CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQ

COMERCIAL LASEN LIMITADA
A

FUNDACION PARA LA PROMOCION Y DESARROLLO DE LA MUJER —~ PRODEMU

En Puente Alto, Santiago de Chile, a 3 de Febrero de 2017, comparecen: COMERCIAL LASEN LIMITADA,
rol dnico tributario N© 92,283.000-2, Ia que concurre deb[damente representada segun se acredatara,

por don Luis Alberto Lasen Sarrds, : I T
cédula nacional de identidad N2 o ambos domlcallados en
departamentc  comuna de - i en adelante también el

“Arrendador” o la “Arrendadora”, por una parte y, por la otra,FUNDACION PARA LA PROMOCION Y
DESARROLLO DE LA MUJER - PRODEMU, rol dnico tributario N® 72.101.000-7, la que concurre
debldamente representada, segun se acreditard, por dofia Pamela Farias Antognini, ~~ -- 5
v, - Ne . .7 "™, ambos domiciliados en calle
, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, enadelanteel “Arrendatario” o la
“Arrendataria”;los comparecientes mayores de edad y libres disponedores de sus bienes, quienes han
convenido el siguiente contrato de arrendamiento, el que se regiréd por las disposiciones respectivas del
Cadigo Civil, de fa Ley 18.101 y las cldusulas que se sefialan a continuacion:

PRIMERO: INMUEBLE.-

COMERCIAL LASEN LIMITADA es duefia del “Edificio Cordillera”, propiedad conformada por un centro
comercial en dos pisos, cuatro pisos de oficinas, un piso de servicios, bodegas y deck de
estacionamientos, en adelante “el Centro Comercial”, ubicado y con acceso peatonal y vehicular por
calle José Manuel Balmaceda N2 371, comuna de Puente Alto, Regién Metropolitana.

SEGUNDO: ARRENDAMIENTO.-

Por el presente instrumento, COMERCIAL LASEN LIMITADA, representada en la forma sefialada en la
comparecencia, da en arrendamiento a FUNDACION PARA LA PROMOCION Y DESARROLLO DE LA
MUJER - PRODEMU, a su entera satisfaccion, una parte de la bodega nimero 14 del nivel -1,50, con
una superficie arrendable aproximada de 7,50 metros cuadrados, que forma parte del Centro
Comercial referido en la clausula precedente.

La Arrendataria destinara el inmueble arrendado exclusivamente al bodegaje de materiales inherentes
al desarrollo de sus funciones, no pudiendo en ningn caso contravenir la moral, las buenas
costumbres o el orden piblico, quedandole prohibido asimismo destinar el inmueble a un objeto
distinto del sefialado anteriormente. Las partes dejan constancia que el inmueble se arrienda como
cuerpo cierto, en e} estado en que actuaimente se encuentra, el cual es conocido y aceptado por la
Arrendataria, la cual se obliga a restituir conjuntamente al término del presente contrato, sin mas
desgaste que el natural derivado de su uso ordinario y normal.




TERCERO: DECLARACIONES.-

La Arrendataria declara: a) Que ha seleccionado libremente el inmueble arrendado; b) Que ha recibido
de COMERCIAL LASEN LIMITADA la propiedad arrendada en perfectas condiciones de mantencién y
funcionamiento y tal como fue mostrado en su debida oportunidad y, ¢) Que el presente contrato de
arriendo no ha sido suscrito en atencién a ninguna aptitud especial del bien arrendado.

El Arrendatario renuncia a efectuar a COMERCIAL LASEN LIMITADA cualquier reclamacion por todos,
algunos o alguno de los conceptos antes indicados, cuya responsabilidad no le corresponde, y
excepcionarse del cumplimiento Integro y oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo,
especialmente del pago del valor total de la renta de arrendamiento, fundada en los mismos hechos.

CUARTO: PLAZO.-

El presente contrato de arrendamiento comenzars a regir con anterioridad, desde el dia 1 de Febrero
del afio 2017 y terminaré el dia 31 de Enero del afio 2018. Sin perjuicio de lo anterior, el presente
contrato se entendera prorrogado por perfodos iguales y sucesivos de 1 {un} afio cada uno, si ninguna
de las partes manifiesta su intencién de ponerle término con una anticipacién de a lo menos 60
(sesenta) dias corridos al vencimiento de! plazo inicial o de cualquiera de sus renovaciones. Este aviso
se debera dar por carta certificada notarial enviada al domicilio seRalado por las partes en el presente
contrato, o en otro que en el futuro se sefiale por carta certificada notarial. Con todo, en cualquier
tiempo, cualquiera de las partes podra poner término anticipado al contrato, comunicandolo a la otra
mediante carta certificada, con 60 {sesenta) dias de anticipacién a lo menos, y en el caso que sea la

Arrendataria quien hace uso de esta facultad, debers otorgar todas las facilidades para la celebracién
de un nuevo contrato.

QUINTO: RENTA.-

La renta mensual de arrendamiento serd la suma equivalente en pesos, moneda corriente nacional a 1
(una)} Unidad de Fomento. La renta deberd pagarse por mes adelantado, dentro de los cinco (5)
primeros dias del mes de cuya renta se trate, en efectivo o cheque de la plaza de acuerdo al valor de la
Unidad de Fomento del dfa del pago, mediante depésito directo o transferencia electrénica bancaria en
fa Cuenta Corriente Bancaria N . ) " que la Arrendadora

mantiene en el ) S ' , 0 en la cuenta corriente que en el
futuro la Arrendadora le informe por escrito a la Arrendataria.

El no pago total y oportuno de una cualquiera de las rentas de arrendamiento dari derecho al
Arrendador para cobrar a la Arrendataria el interés que se estipula en la clusula séptima siguiente

hasta el dia del pago efectivo de la obligacién, més una multa equivalente al uno por ciento diario del

valor de la o las rentas pendientes de pago por cada dia de atraso. Asimismo, en el evento gue la
Arrendataria se retrase en pago de sus rentas de arrendamiento, por un perfodo 0 més y sin perjuicio

de los demds derechos que le asisten a la Arrendadora en virtud del contrato y ia Ley, COMERCIAL

LASEN LIMITADA podra suspender en forma inmediata los servicios de suministros de electricidad y

agua potable, que ella entregue en forma directa al estacionamiento arrendado por la arrendataria.

Para efectos del pago de la renta y todos los demds pagos a que se hace referencia en el presente
contrato, expresados en Unidades de Fomento, se entenderd que ésta es aquella definida por el
Articulo Transitorio de la Ley N2 18.840. Si en el futuro se sustituyere la Unidad de Fomento por otra

unidad de medida, los pagos quedaran expresados en esta (iltima, segtin el monto gue corresponda a

la época de la sustitucidn y siempre que la nueva unidad de medida se reajuste, a to menos, en los

mismos porcentajes en que varle el Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace o haga sus veces. Si asf no ocurriere, la

renta y los otros pagos, por su valor en pesos, segin la Gltima equivalencia en Unidades de Fomento,
© %3745 s, continuaran reajustandose conforme a la variacién del fndice de Precios al Consumidor determinado




por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace o haga sus veces, para lo
cual se comparars el Indice vigente el ditimo dia del mes anterior al de Ia Gltima vigencia de la Unidad
de Fomento, con el Indice del Gltime dia del mes anterior al del pago correspondiente. Esta misma
reajustabilidad de acuerdo a la variacién del fndice de Precios al Consumidor, se aplicard si
simplemente se suprime la Unidad de Fomento sin reemplazarla por otra unidad reajustable,
procediéndose en fos mismos términos estipulados precedentemente.

SEXTO. RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO.~

Sera de cargo exclusivo del Arrendatario pagar cualquier multa, penalidad, interés, impuesto, tasa y los
pagos de servicios de agua potable y alcantarillado, electricidad, teléfono, gas, extraccién de basuras u
otros de utilidad publica, asf como también los pagos por concepto de operacion, mantencién, y
ocupacién del inmueble, incluyendo los costos de los permisos y otros cargos, gue estén relacionados
con el uso del inmueble arrendado y que se impongan o deriven de la operacién, mantenimiento, uso u
ocupacion del inmueble o de cualquier parte del mismo por el Arrendatario y que no estén incluidos
comao Gastos Comunes del Centro Comercial, segtin éstos se indican en la cdlgusula siguiente,

Serd de cargo y responsabilidad exclusiva del Arrendatario la obtencién, el pago y mantencién de todos
los permisos y autorizaciones municipales, sanitarias, de medio ambiente y, en general, de cualquier
autoridad o entidad publica y/o privada, que sean necesarias, si fuera el caso, para el funcionamiento
de fa bodega en el giro antes sefialado.

Asimismo, el Arrendatario es responsable de todos aquellos tributos, gravdmenes, multas, permisos y
demas obligaciones que surjan o se impongan en lugar, sustitucién o adicién a cualquiera de aquelios
que se han sefialado precedentemente, sea en conformidad al derecho vigente a la fecha de
celebracién del presente contrato o al existente a la época del pago y que se deriven del
funcionamiento de la bodega, siempre y cuando no sean de aquellos que por ley sean de cargo del
propietario del inmueble y/o arrendador.

En el caso de que en el futuro las autoridades, sean nacionales, regionales o comunales, impongan
exigencias distintas o adicionales a las que actualmente existen, la parte Arrendataria se obliga a
realizar las obras, trabajos, o lo necesario para dar cumplimiento a las nuevas exigencias, en el plazo
que otorgue la autoridad a fin de evitar la suspensién de los permisos. En cualquier caso estas
circunstancias no podrén significar motivo para retrasos en el pago de la renta de arrendamiento ni
para la suspension de la misma,

SEPTIMO: GASTOS COMUNES.-

El Arrendatario concurrird al pago de los Gastos Comunes correspondientes que se generen
efectivamente en el Centro Comercial, calculado de acuerdo al Reglamento del mencionado Centro
Comercial, gastos que para la bodega objeto de este contrato corresponden a un 0,0469% (cero coma
cero cuatrocientos sesenta y nueve por ciento) de los gastos comunes del centro comercial. En todo
caso los Gastos Comunes efectivos serdn establecidos mes a mes en funcién de las necesidades que
presente el normal y buen funcionamiento del Centro Comercial en su conjunto. En todo caso, los
Gastos Comunes del Centro Comercial que corresponda pagar al Arrendatario incluiran a lo menos los
gastos por servicios de vigilancia; gastos de primas de seguros que determine contratar el Arrendador
para el debido resguardo de la totalidad del Centro Comercial, arriendo y/o mantencion de equipos de
seguridad; servicios de aseo en dreas comunes, arriendo de dtiles de aseo, arriendo y mantencién de
equipos de limpieza, servicio de mantencién de jardines, arriendo y/o mantencién de equipos de
jardineria, reposicion de plantas, tierra de hojas y otros elementos constitutivos como graviila, maicillo,
etc.; mantencién y reparacidn de las dreas comunes y reposicion de sus elementos tanto funcionales
como decorativos; consumo eléctrico, de gas, de agua y alcantarillado de las dreas comunes; consumos




de servicios de comunicacién de la administracion como teléfono, fax, correo electrénico, Internet, TV
Cable, etc.; servicio de retiro de basura; remuneraciones del personal involucrado en el funcionamiento
de la administracién del Centro Comercial; mantencién y reparacién de equipos tales como grupos
generadores, compactadores de basura, bombas de agua, calderas de aire de climatizacién, planta de
tratamiento de agua, de riego, ascensores al servicio del pulblico, escaleras mecénicas, montacargas,
etc.; combustibles para equipos; honorarios de la administracién, sala cuna sélo en la medida (ue sea
obligatorio su construccién y/o habilitacién Y que serdn sélo en dicho caso prorrateados
proporcionalmente entre los usuarios de la misma en proporcién a la cantidad de nifios que ocupen

dicho beneficio, y cualquier otro gasto comin necesario de financiar para el normal ¥ optimo
funcionamiento del Centro Comercial.

En el evento que el Arrendatario se retrase en el pago de sus Gastos Comunes, por dos periodos o més
y sin perjuicio de los demds derechos que le asisten al Arrendador en virtud del contrato y la ley, el
Arrendador podrd suspender en forma inmediata los servicios de suministros de electricidad y agua
potable, que ella entregue en forma directa a la bodega arrendada por el Arrendatario.

OCTAVO. USO DEL INMUEBLE Y PROHIBICIONES.-

El Arrendatario tendra el derecho de usar y gozar el inmueble pudiendo destinario exclusivamente al-
funcionamiento de una bodega, acorde a lo indicado en la cldusula segunda del presente contrato;
condicién esencial y determinante para la celebracién del presente contrato por COMERCIAL LASEN
LIMITADA, lo que es conocido y aceptado por el Arrendatario.

Asimismo, queda prohibido a la Arrendataria, subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el
presente contrato. La cesion del arrendamiento o subarriendo con infraccién de esta prohibicién, hara
al Arrendatario responsable de todos los perjuicios que de ello puedan derivarse para el Arrendador, a

excepcién de contar con la aprobacion escrita por parte del Arrendador para ceder el presente
contrato.

Con todo, la infraccién de cualquiera de estas prohibiciones importard una multa equivalente a seis
meses de renta de arrendamiento, sin perjuicio del derecho del Arrendador para poner término en
forma inmediata al presente contrato.

NOVENO. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

Son especiales obligaciones de la parte arrendataria, entre otras las siguientes:

9.1) El pago oportuno de la renta de arrendamiento convenida, los gastos de consumos y servicios
bésicos y gastos comunes;

9.2) Mantenimiento v Reparaciones: El debido cuidado del inmueble, instalaciones y equipamiento ¥
efectuar las obras de mantenimiento o reparaciones locativas que el inmueble requiera, y que sean de
aquellas gue en conformidad a la ley son tradicionalmente de cargo del Arrendatario;

9.3) Reembolsos: Si por cualquier causa COMERCIAL LASEN LIMITADA efectlia, con el consentimiento
del Arrendatario, reparaciones, mantenimientos o alteraciones que, de conformidad a esta clausula,
sean de responsabilidad del Arrendatario, esta Ultima reembolsard a COMERCIAL LASEN LIMITADA los
gastos incurridos dentro del plazo de 15 dias seguidos a la recepcién de fas correspondientes facturas y
documentacién necesaria para dar cuenta de los gastos y pagos efectuados; y,

9.4) Cumplir con el Reglamento que establezca las Normas Generales de Funcionamiento del Centro
Comercial, el cual sera considerado para todos los efectos legales como parte integrante del presente
contrato de arrendamiento. COMERCIAL LASEN SOCIEDAD LIMITADA se reserva e! derecho de

..~ modificar el mencionado Reglamento en las oportunidades que estime conveniente o necesario.




La Arrendataria no responderd de los dafios estructurales que pueda sufrir la propiedad
arrendada producto de robos que puedan producirse en esta o por los que puedan producirse por
incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias ¥ en general por casos fortuitos o de fuerza
mayor que puedan afectar la bodega.

DECIMO: MULTA POR ATRASOS EN LOS PAGOS.-
Cualquier pago atrasado que realice fa Arrendataria, estars sujeto a interés moratorio. Tal interés sera
igual a la tasa méxima convencional para operaciones de crédito reajustables vigente al momento en

que la mora o retardo se produzca. Todo ello, sin perjuicio de otros derechos de que COMERCIAL
LASEN LIMITADA sea titular de conformidad con la ley y este contrato.

UNDECIMO: ALTERACIONES Y MODIFICACIONES AL INMUEBLE.-

Estara prohibido al Arrendatario efectuar cambios, adiciones, alteraciones y modificaciones de
cualquier naturaleza al inmueble o sus instalaciones, sin consentimiento previo y por escrito de
COMERCIAL LASEN LIMITADA. Las mejoras y todo tipo de adiciones, alteraciones, sustituciones que el
Arrendatario efectte en el inmueble se entenderan incorporadas al inmueble dado en arrendamiento Y
quedaran a beneficio de COMERCIAL LASEN LIMITADA, quedando el Arrendatario sin derecho a
indemnizacion alguna por este concepto.

DUQDECIMO: RESPONSABILIDAD DEL ARRENDADOR.-

El Arrendador no responderd de manera alguna respecto del bienes de la Arrendataria gue se
encuentren en la bodega arrendada, por robos que puedan producirse esta o por perjuicios que
puedan producirse por incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierfas ¥ en general por casos
fortuitos o de fuerza mayor que puedan afectar estos bienes.

Asimismo, el Arrendatario liberard a COMERCIAL LASEN LIMITADA, sus agentes, dependientes,
empleados o directores de todo dafio y defendiéndolas en contra de cualquier reclamo, accién o litigio
judicial, administrativo o municipal entablado por terceros, en su contra, que tenga por objeto
perseguir la responsabilidad civil de éstos, en razén de:

Uno) Lesiones o muerte de cualquier persona, o daiio o pérdida de propiedad de terceros ocurrida en
el inmueble dado en arrendamiento;

Dos) El incumplimiento o violacién por el Arrendatario de cualquier ley, reglamento, ordenanza, o
dictamen que afecten o se refieran al inmueble, su uso y ocupacion o a los derechos de COMERCIAL
LASEN LIMITADA;

Tres) El incumplimiento de cualquiera obligacién que de conformidad al presente instrumento sea de
cargo del Arrendatario; v,

Cuatro) Dafios producidos en incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierfas de cualquier tipo
de construcciones o instalaciones hechas por el Arrendatario, siempre que sean imputables a este.

DECIMO TERCERO: ENTREGA MATERIAL.-

Al momento de verificarse la entrega material del inmueble arrendado, las partes suscribirdn un
documento denominado “Acta de Entrega”, el que firmado por las partes formara parte integrante del
presente contrato para todos los efectos legales y contractuales.

DECIMO CUARTO: RESTITUCION.-

Terminado el presente contrato, el Arrendatario deberd restituir de inmediato la propiedad en las
mismas condiciones en que le fuera entregada incluidas las mejoras, obligacién que sélo se entenderd
cumplida entregéndola materialmente, con sus flaves, desocupado de personas y dependientes, libre
de gravamenes, prohibiciones, embargos o litigios de cualquier indole y recibido a satisfaccion por

".-’:-1-',.:{"j-\COMERCIAL LASEN LIMITADA. Si el Arrendatario retarda el cumplimiento de esta obligacion de
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restitucién, quedard sujeta a las siguientes sanciones: a) Pagar [a renta de arrendamiento convenida
hasta la restitucién efectiva de la propiedad, y, b) Pagar, ademas a titulo de indemnizacién de perjuicios
moratorios que las partes fijan anticipadamente para este caso, una cantidad equivalente en pesos a
cero coma cinco (0,5) Unidades de Fomento por cada dia de retardo hasta la restitucidn efectiva. Lo

estipulado precedentemente es sin perjuicio del derecho de COMERCIAL LASEN LIMITADA para exigir
judicialmente la restitucion.

DECIMO QUINTO: DECLARACION.-

El inmueble arrendado cuenta con las terminaciones e instalaciones necesarias para que la
Arrendataria realice las demds terminaciones e instalaciones de su cargo y responsabilidad que e
permitan tramitar y obtener las autorizaciones que correspondan para el funcionamiento de la bodega,
y que ha sido determinante para la celebraciéon del presente contrato el conocimiento v aceptacion de
esta condicion por parte del Arrendatario y su compromisc en orden a asumir la operacién y

administracién de fa bodega, para que cumpla con todos los estdndares de calidad y servicio propios de
un establecimiento de |a citada categoria.

DECIMO SEXTO: RESGUARDOS ESPECIALES.-

Por este acto el Arrendatario se obliga a tomar, a su costo y responsabilidad, todas fas medidas que
sean necesarias para evitar la presencia de malos olores producidos por los productos que se
mantengan en la bodega. Asimismo, la Arrendataria deber4 tomar a su costo y responsabilidad las
medidas necesarias para gue dichos olores no se extiendan fuera de la bodega.

DECIMO SEPTIMO: GARANTIA.-

A fin de garantizar el cumplimiento integro, exacto y oportuno de todas las obligaciones que emanan
de este contrato, la Arrendataria paga la cantidad equivalente en pesos de 1 {una) Unidad de Fomento.
COMERCIAL LASEN LIMITADA queda facultada para destinar dicha suma a la reparacion de los dafios
que eventualmente pudiera experimentar la propiedad referida, por hecho o culpa del Arrendatario,
como asimismo de los perjuicios que resulten por el eventual incumplimiento por parte del
Arrendatario de las estipulaciones del presente contrato. Lo anterior es sin perjuicio del derecho de
COMERCIAL LASEN LIMITADA de exigir el total resarcimiento de los dafios, si la garantfa no fuere
suficiente para ello. En ningiin caso podré el Arrendatario aplicar el valor de la garantia al pago de
rentas de arrendamiento, ni siguiera a la del dltimo mes. Esta garantia se entrega en este acto y deberd
mantenerse vigente en favor de COMERCIAL LASEN LIMITADA hasta 60 (sesenta) dias después det
término del presente contrato. Si por aplicacién de las estipulaciones contenidas en el presente
contrato la garantia fuere utilizada total o parcialmente por COMERCIAL LASEN LIMITADA, el
Arrendatario deberé rehabilitarla, constituyendo una nueva Garantfa por la suma original de 1 {una}
Unidad de Fomento.

DECIMO OCTAVO: JURISDICCION Y COMPETENCIA.-

Para todos los efectos legales derivados de este contrato, el Arrendatario y la Arrendadora fijan
domicilio en la Comuna de Puente Alto, Regién Metropolitana, sometiéndose a la Jurisdiccion y
competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

La personeria del apoderado de la sociedad COMERCIAL LASEN LIMITADA, consta de la escritura
ptiblica de fecha 22 de Agosto del afio 2012, otorgada en la Notaria de Santiago de don Pedro Ricardo
Reveco Hormazabal (Repertorio N° 16094).




la personeria de dofia Pamela Farfas Antognini para representar a FUNDACION PARA LA
PROMOCION Y DESARROLLO DE LA MUJER - PRODEMU, consta de la escritura publica de fecha 1 de
Abril del afio 2014, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente.
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